Boligorganisationen Domea Rgdovre
Referat af organisationsbestyrelsesmgde
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Deltagere fra bestyrelsen:

Jgrgen Knudsen, formand Gert Christensen
John Thimsen, naestformand Jan Ohlsen
Keld Mortensen

@vrige deltagere:
Jacob Seiling Olsen, Administrationen
Tina Tgdten, Administrationen

Udsendt den 4. april 2024




1 Godkendelse af dagsorden

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillaegs-

punkter.

Referat: Bestyrelsen godkendte dagsordenen.

2 Valg af ordstyrer

Referat: Gert Christensen blev valgt til ordstyrer.

3 Godkendelse af referat

Administrationen har ikke modtaget kommentarer eller indsigelser til referat af mgde den

17. januar 2024.

Det indstilles, at referatet godkendes og underskrives.

Referat: Bestyrelsen godkendte referatet.

4 Bestyrelsen

4.1 Bestyrelsens sammensastning

Bestyrelsen har fglgende sammensastning:

Navn Post Valgt af Afgangsar
Jgrgen Knudsen Formand Repraesentantskabet 2025
John Thimsen Naestformand Repraesentantskabet 2025
Jan Ohlsen Medlem Repraesentantskabet 2025
Gert Christiansen Medlem Repraesentantskabet 2024
Kjeld Mortensen Medlem Repraesentantskabet 2024

Med Domea.dk som forretningsfarer.

Afgangsorden indebaerer, at Gert Christiansen og Kjeld Mortensen er p& valg pd naeste or-
dinzere reprasentantskabsmgade.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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5 Boligorganisationen

5.1 Orientering fra formanden

Orientering gives pd mgdet.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Jgrgen Knudsen oplyste, at han havde veaeret til flere mgder i domea.dk,
blandt andet regionsmgde og strategisk referencegruppemgde.

Bade afdelingsbestyrelserne og repraesentantskabet skal klaedes bedre pa til ar-
bejdet i bestyrelserne, sa det vil der blive arbejdet med bade pa repraesentant-
skabsmgdet og pa seminaret til efteraret.

Der skal fremover laves 30 ars budgetter for boligafdelingerne og de tal der
kommer ud af det vil nok overraske nogle. Det forventes at afdelingerne selv
sparer mere op til f.eks.. tagudskiftningen og kan ikke forvente sd meget stgtte
fra LBF.

Der skal ogsa arbejdes mere med biodiversitet i afdelingerne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.2 Orientering fra formanden - lukket punkt

5.3 Orientering fra administrationen

Orientering gives pd mgdet.

- Nye kontrakter til 15 beboere i Tjgrneparken
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Jacob Seiling Olsen orienterede om, at det desvaerre var ngdvendigt at
lave nye lejekontrakter til 15 beboere i Tjgrneparken grundet der var fejl i dem
vedrgrende vandopkraevninger. Det er en systemfejl der er opstdet da der er
kgrt vandvarslinger til samme dato som lejekontrakterne skulle traede i kraft.
De 2 boliger der pa sidste mgde blev besluttet at lade beboere fra Peder Lykkes
Vej fa fortrinsret til er nu udlejet til dem. Jacob oplyste, at han skulle takke

mange gange for boligselskabets velvillighed til at hjeelpe.

Derudover oplyste Jacob, at han kontaktes ugentligt fra tilsynet der spgrger om
status p& udlejningen af Viemosevej.

Boligselskabet besluttede i forbindelse med indgdelse af administrationsaftalen
ikke at deltage i domea.dks indkgbsordning. Gert Christiansen har efterfglgende
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spurgt ind til ordningen hvorfor Jacob har aftalt med vores indkgbsafdeling, at
de kommer pa efterdrsmgdet og fortzller om indkgbsordningen.

Jacob Seiling Olsen oplyste desuden, at flytteboligerne i Tikgb Boligselskab har
vaeret i udbud og det var snedkermester Arne Pedersen, der ogsa benyttes i
Rgdovre, der vandt udbuddet.

John Thimsen udtrykte bekymring for, at man ved udbud blev bundet til hdnd-
vaerkerne i en laengere periode hvis de ikke udfgrte et godt stykke arbejde.

Keld Mortensen mente, at projektet pa Viemosevej er handteret helt forkert og
havde der veeret faste handvaerkere havde det bade vaeret hurtigere og billigere

udfgrt.

Slutteligt oplyste Jacob, at det er konstateret, at gaviboligerne i Tjgrneparken
betaler en hgjere leje end de gvrige boliger.

Gert Christiansen oplyste, at det er fordi ydermurene er tykkere i disse boliger.

Bestyrelsen bad Jacob Seiling Olsen om at undersgge, om det kan blive rettet sd
ens boliger betaler ens leje.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.4 Administrationshonorar — lukket punkt

5.5 Tabt arbejdsfortjeneste

P& foranledning af formanden samt drgftelsen pa sidste mgde opridses her reglerne for
udbetaling af tabt arbejdsfortjeneste til afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Som udgangspunkt udbetales der ikke tabt arbejdsfortjeneste, da bestyrelsesarbejdet er
frivilligt og ulgnnet. Det fremgar af lov om almene boliger § 34, stk. 4 hvor der star, at
der ikke ma udbetales honorar (vederlag) til medlemmer af afdelingsbestyrelsen.

@nsker en afdelingsbestyrelse alligevel at fa kompensation for tabt arbejdsfortjeneste er
det organisationsbestyrelsen der har kompetencen til at beslutte om der kan opnas udbe-
taling af tabt arbejdsfortjeneste.

Der skal vaere tale om reel tabt arbejdsfortjeneste og det skal vaere dokumenteret ved
brev fra arbejdsgiveren om at der er foretaget Igntreek samt stgrrelsen pd lgntreekket.

Er afdelingsbestyrelsesmedlemmet selvstaendig og derfor ikke kan fremvise dokumenta-
tion fra en arbejdsgiver ma man skgnne et passende belgb. Domea.dk’s juridiske afdeling
har oplyst, at man her saedvanligt skgnner en timepris pa ca. 200,00 pr. time.

Der er nogle organisationsbestyrelser der valger, at en del af bestyrelseshonoraret til or-
ganisationsbestyrelsen gar til at daekke tabt arbejdsfortjeneste til afdelingsbestyrelserne.

Organisationsbestyrelsen skal foretage en vurdering hver gang der anmodes om udbeta-
ling af tabt arbejdsfortjeneste. Det er derfor vigtigt, at der er tydelige interne
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retningslinjer for, hvornar der udbetales for tabt arbejdsfortjeneste til et afdelingsbesty-
relsesmedlem.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og tager stilling til:

- Om det skal det vaere muligt at f& udbetalt kompensation for tabt arbejdsfortjene-
ste,

- i hvilke tilfeelde skal det vaere muligt,

- hvilket belgb kan udbetales,

- er der max belgb om &ret,

- hvor skal pengene tages fra,

- geelder reglerne fremadrettet eller ogsd bagudrettet.

P& baggrund af drgftelserne vil administrationen udarbejde et skema til brug for ansgg-
ning om tabt arbejdsfortjeneste. Ansggningerne vil blive behandlet i administrationen pa
baggrund af den politiske behandling.

Referat: Jgrgen Knudsen udtalte undren over, at domea.dk ikke vil udbetale for
tabt arbejdsfortjeneste da bade Lejerbo og KAB udbetaler dette.

Efter en laengere drgftelse besluttede bestyrelsen, at det skal vaere muligt for af-
delingsbestyrelsesmedlemmer at fa udbetalt for tabt arbejdsfortjeneste dog
max. kr. 5000 om 3aret.

Det skal veere for officielle mgder med feks. Domea.dk eller kommunen og kun
geelde fremadrettet.

Administrationen skal udarbejde et dokument der beskriver de praacise regler,
bade for selvstaendige og ansatte. Dette vil blive fremlagt pa naste mgde.

5.6 Fellesdrift

Bestyrelsen bedes i forleengelse af tidligere drgftelser tale videre om hvordan en eventuel
feellesdrift skal vaere og hvordan medarbejder ressourcerne skal fordeles mellem afdelin-
gerne.

Hvis en afdeling veelger at std uden for driftsfeellesskabet og dermed ikke har hjeelp fra de
gvrige afdelinger ved sygdom, ferie el.lign. sa er det afdelingen selv der skal daekke ind
ved fraveer, feks. ved sygdom, ledige stillinger og ferieafholdelse.

Det indstilles, at bestyrelsen tager stilling til, om der skal vaere faellesdrift og beslutter,
om der skal anseettes en driftsleder der varetager opgaver for hele boligselskabet samt

hvor denne fysisk skal placeres.

Referat: Jacob Seiling Olsen oplyste, at der er ved at blive ansat en driftsleder
og denne forhdbentlig starter 1. maj 2024.

John Thimsen udtrykte undren over anszaettelsen da han ikke mente, at bestyrel-
sen havde godkendt dette.
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Keld Mortensen fandt det rigtig fornuftigt med den ansaettelse med sagen p4 Vi-
emosevej i mente.

Jacob Seiling Olsen oplyste, at det godt kan lade sig ggre at have fallesdrift
uden afdeling Maglekar, men nar ejendomsserviceteknikker eleven bliver faer-
diguddannet til efterdret, vil driftskontoret i Maglekzaer mangler IT kompetencer.

John Thimsen mente, at domea.dk sd burde sende ejendomsmesteren p& kursus
sa han fik de ngdvendige kompetencer.

Jacob Seiling Olsen oplyste, at hvis Maglekaer deltager i feellesdriften vil Tina
Kruse Larsen kunne hjzlpe med det administrative i Maglekaer og derved friggre

ejendomsmesteren til andre opgaver i afdelingen.

John Thimsen ville vende det i afdelingsbestyrelsen og vil efter 3. april 2024
give besked om, afdeling Maglekzaer vil veere med i feellesdriften.

De gvrige 4 afdelinger vil indga feellesdrift omkring driftslederen.
Jacob Seiling Olsen praeciserede, at driften er organisationsbestyrelsens ansvar,

men de i fgrste omgang lader afdeling Maglekaer drgfte om de gnsker at veere en
del af dette.

5.7 BL Seminar - forslag til punkter

Som tidligere aftalt bliver der afholdt seminar for organisationsbestyrelsen og repraesen-
tantskabet den 7.-8. december 2024.

Nana Juul og Dorthe Hjerrild fra BL faciliterer seminaret.

Det indstilles, at bestyrelsen kommer med forslag til punkter de gnsker drgftet pa semi-
naret.

Referat: Bestyrelsen foreslog, at samarbejdet/skaringerne mellem organisati-
onsbestyrelsen og reprasentantskabet kan drgftes.

Keld Mortensen foreslog, at der sattes en fast dag hvert &r hvor der afholdes se-
minar.

Bestyrelsen bad om, at dette tages med under mgdeplanlaegningen pa forste
mgde efter reprasentantskabsmgder hvor det kommende mgde ar planlaegges.

5.8 Indstilling om principper for budgetlaegning

I forlaengelse af drgftelsen pd sidste m@de blev der sammen med referatet udsendt afde-
lingsrapporter for alle afdelinger til bestyrelse.

I forbindelse med de kommende regnskabs-/budgetmgder vil rapporterne blive udsendt til
afdelingsbestyrelserne s& de kan blive drgftet i de enkelte bestyrelser.
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Punktet til efterfalgende komme p& dagsorden til organisationsbestyrelsesmgdet i efter-
dret for drgftelse af principperne.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: John Thimsen bad om, at dem har lavet granskningen, kommer ud og
forteelle om hvilke kriterier der er lagt til grund for de forskellige ting.

Jacob Seiling Olsen oplyste, at det ogsd er indeholdt i projektet og lovede at un-
dersgge hvornar det kunne ske.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.9 Planlzegning af repraesentantskabsmgde.

Der afholdes repraesentantskabsmgde den 12. juni 2024.

Mgdet holdes pa Glostrup Park Hotel og der holdes organisationsbestyrelsesmgde inden
repraesentantskabsmgdet, ogsd pa Glostrup Park Hotel.

Bestyrelsen bedes drgfte forlgbet pd repraesentantskabsmgdet herunder hvem der skal
veere dirigent, forplejning p& mg@de og lignende.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter ovenstdende.
Referat: Jacob Seiling Olsen oplyste, at Dorte Hjerrild fra BL kommer og vil for-
tzelle lidt om hvilke kompetencer ligger i hhv. organisationsbestyrelsen og re-

prasentantskabet.

Derudover vil beboerrddgivningen fra Domea.dk komme og fortzlle om deres ar-
bejde og give en status pad hvilke sager der er i Rgdovre.

Da der er sd mange ting pa mgdet, vil vi indkalde repraesentantskabet allerede
kl. 15,30.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.10 Personaleforhold

Der var desveerre ingen egnede ansggere til driftslederstillingen hvorfor den er opsldet
igen.

Der har veeret en laengerevarende sygemelding i Maglekaer hvorfor det er ansat en vikar i
en periode.

Pr. 1. marts 2024 er der startet en ny ejendomsfunktionzer i Tjgrneparken.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Side 7 af 9



6 Renoverings- og forbedringsprojekter

6.1 149-01 Renovering /fortaetning pa Viemosevej

Der henvises til vedlagte statusnotat fra domea.dk byg.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat: Jgrgen Knudsen orienterede om sagen.

Der er problemer med grundvand og det er endnu ikke blevet drgftet med kom-
munen. Dette skal Igses, ogsa i de boliger der skal blive.

Keld Mortensen oplyste, at der er faeldet mange traer og alt er kgrt vak pa trai-
ler hvilket ikke virker saerlig rationelt. Hele projektet har veeret meget ustruktu-
reret. Keld syntes, at det var en katastrofal made, det var blevet styret pa.

Jacob Seiling Olsen oplyste, at der kun var Tina Kruse Larsen pa& ejendomskonto-
ret og dermed ingen medarbejdere som kunne patage sig opgaven.

Havde den eksterne ejendomsmester ikke hjulpet til var de slet ikke ndet sa
langt som de er nu med flere boliger udlejningsklar og dermed var der sandsyn-
ligvis kommet et pdbud fra tilsynet.

6.2 149-02 Varmecentral i Tigrneparken

Der henvises til vedlagte statusnotat fra domea.dk byg.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat: Jorgen Knudsen oplyste, at der har veeret mange nedbrud pa varmen
grundet indtraengen vand og der er brugt rigtig mange penge p& handveerkere.

Der skal gang i sagen sa der bliver tegnet et nyt hus og sikret en varmeforsyning
inden vinteren.

Der mangler desvarre penge i afdelingen s Brian Hartmann er indkaldt til et
mgde for at undersgge, om der kan fas et tilskud fra LBF.

6.3 149-03 Renovering af stigstrenge.

Der henvises til vedlagte statusnotat fra domea.dk byg.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Referat: John Thimsen oplyste, at der desvaerre er problemer med murerarbej-
det da underleverandgrerne er meget ringe.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Mgdeplanlaegning

Fglgende mg@der og arrangementer er berammet for det kommende ar.

12. juni 2024 organisationsbestyrelsesmgde

12. juni 2024 repraesentantskabsmgde

26. september organisationsbestyrelsesmgde.

7. - 8. december 2024 Seminar for organisationsbestyrelsen og repraesentantskabet.

@vrige mgder der er planlagt:
Domea.dk 's generalforsamling og Landskonference 24. - 25. maj 2024.

Det indstilles, at bestyrelsen tager mgdedatoerne til efterretning.

Referat: Bestyrelsen tog mgdedatoerne til efterretning.

8 Eventuelt

Referat: Organisationsbestyrelsen har modtaget en henvendelse fra en beboer i
afdeling Maglekzaer angdende raderetten. Jogrgen Knudsen oplyste, at det er drof-
tet i bestyrelsen fgr og henviste til referat fra den 30. maj 2022.

Bade Jgrgen Knudsen og John Thimsen oplyste, at det koster afdelingerne 25 %
af rdderetskgkkens pris hver gang der etableres et kgkken og det er det beboe-
ren har sveert ved at forstd og bad administrationen om, at tage en dialog med
Rgdovre Kommune s3 dette blev przeciseret overfor beboeren af kommunen.

Jan Ohlsen bad om, at der blev booket tid til en markvandring i afdeling Tem-
mergrunden.
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